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ZMLUVA O NAJME
NEBYTOVYCH PRIESTOROV &. 2012/15

uzavreta podta zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebyvtovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, § 720 Ob¢ianskeho zdkonnika a podl'a Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Zilinského samospravneho kraja zo diia 27.04.2010 v zneni neskorsich dodatkov
(d'alej len ,,zmiuvva®) medzi

Prenajimatel  Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikliniky Namestovo

so sidlom :  Namestovo, CK 62/30, 029 01
zastupeny : Mgr. Danielou Fejovou, riaditefkou OP
ICo : 00634875
DIC : 2020573434
I€ DPH : SK2020573434
Bankové spojenie:  Banka Dexia a.s. Slovensko
poboféka Namestovo
Cislo uétu 1 4013309005/5600

!/ dalej len "prenajimatel™ v prisludnom gramatickom tvare/

a
Najomca SANEA, s.r.o.
zastipena : MUDr. Petrom Strarfidkom, konatelfom
so sidlom : Slnecna 166/24
1ICo ;46 257675
DI :
Bankové spojenie :  SLSP Namestovo
Cislo tétu : 0324607888/0900
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! dalej len "najomea” v prislusnom gramatickom tvare/

CL1T
Predmet a ucel najmu

Zilinsky samospravny kraj je vylutnym viastnikom nehnutelnosti — stavby Oravskej
polikliniky Némestove; /rozostavans prevadzkova budova Oravskej polikliniky/, s. ¢
62, postavenej na pozemku parc. & KN-C 275/3, zapisane) na LV ¢. 818, pre k. 1.
Némestovo, vedenom Spravou katastra v Namestove.
Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto élanku a podl'a Zasad
hospodérenia anakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so
sihlasom zriad'ovatela (vlastnika) prenechat’ do najmu.
Prenajimatel’ prenajima najomcovi za podmienok ustanovenych touto zmluvou nebytové
priestory podl'a prilohy &. 1, krord je neoddelitel'nou stidasfou tejto zmiuvy, o celkovej
vymere 86,16 m”, ktoré pozostavajl z:
a) nebytového priestoru { miestnost’ & 316 — ambulancia) o vymere 55,40 m>
b) Cast nebytového priestoru (pomerné dast’ chodby pre a¢ely Gakérne) o vymere

30,76 m*
nachadzajice sa na 3. poschodi v nehnutelnosti (stavbe) uvedenej v bode & 1 tohto
clanku,
(d'alej spolu len ,,predmet ngjmu*).
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. N4jomea si predmet ndjmu prenajime zz ieiom prevadzkovania ambulancie PLDD.
. Ndjomea ma pravo uzivat spelodne trestery stavby uvedenej v bode | tohto Elanku

v rozsahu nevyhnutnom na riadny chod preimetu najmu.

. Na predmet najmu bol v stlade so Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom

Zilinského samospravneho kraja zo dra 27.04.2010 vzneni neskordich dodatkov
vypracovany a zverejneny zamer priameho najmu <. 47/2011,

CL IO
Doba najmu

. Najomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti. a to od 01, 01. 2012 do 31.12.2012.

Ndjom nebytovych priestorov tvoriacich predmet ndjmu kondi:
a) uplynutim doby néjmu, na ktort bol dojednany.
h) pisomnou dohodou zmluvnych stran ku ditu uvedenému v dohode o  skonceni
najmu alebo
¢y uplyvnutim vypovednej lehoty na zaklade pisomnej vypovede ktorejkol'vek zo
zmluvnych stran v stlade s ustanovenim § 9 ods. 2 alebo 3 zak. ¢. 116/1990 Zb.

o najme a podndjme  nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

“wrovadna lehota podla ods. 2 pism. ¢) tohto ¢ldnku je dva mesiace a zalina
223t od prvého  dita mesiaca nasledujiicecho po mesiaci, v ktorom bola vypoved
2 rziernd druhe) zmluvnej strane.
S-zmgiimatel ma pravo odstipit od  tejto zmluvy, ak ndjomca porudi alebo
m2:iviri kiorikol'vek povinnost' podla tejto zmluvy s podmienkou, Ze prenajimatel
nz'omeu na porudenie/nespinenie povinnosti pisomne upozornil a v stanovenej lehote,
xord fe naimenej 15 kalenddrnych dni, nedoslo k ndprave. Odstipenie od zmluvy je
Jeinné daom jeho dorudenia najomcovi. Odstupenim  od tejto zmluvy sa zmluva
nerusi od pociatku. ale az odo ditla dorucenia odstipenia ndjomcovi. Odstipenie
musi mat pisomni formu, musi byt dorudené ndjomcovi a musi byt v fiom uvedeny
doved odsnipenia. inak je neplamé.

S CL 11
Najomné a jeho uhrada

. Rotné ndjomné za predmet ndjmu je stanovené dohodou zmluvnych strdn vo vyske

2 595,77 €, t.j. 30,13 €/m*/ rok.

. Ndjomea sa zavdzuje, Ze roéné najomné podfa bodu 1 tohto ¢ianku bude uhrédzat

v mesadnych splatkach vo vyske 216,31 € najneskdr do 5. diia mesiaca, ktorého  sa tieto
platby tykaju, a to na uget prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, variabilny
symbol: 2012-15. Najomné sa povazuje za uhradené ditom jeho pripisania na ucet
prenajimatela. Vy&ka arozpis ngjomného na prisiusny kalendérny rok je uvedend
v prilohe & 2 (splatkovy kalendar) tejto zmluvy.

. Ak n4jomca neuhradi nijomné podla bodu 1 a 2 tohto élanku riadne (v stanovene) vyske



a vas), je povinny zaplatit' urok z omeixatiz sl ise rodla ust. § 3 nariadenia Viady SR &,
87/1995 Z. z., ktorym sa vvkonaiL vt usianovenia Obd&lanskcho zakonnika
v platnom zneni,

CL IV
Sluzby spojené s najmom a ich dahrada

1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto sluzbach spojenvech s ndgjmom predmetu nijmu, ktoré
bude prenajimatel’ zabezpetovat pre ndjomeu:
- dodavka repla a TUV
- dodavka vody a sto¢né
- dodévka el. energie

-- Najomca sa zaviizuje uhradzat’ platby za siuzby spojené s najmom podla bodu 1 tohto ¢lanku
zalohovo mesane v sume 163,62 €, najneskor do 5. dita mesjaca, za ktory sa zalohova
riatba plati. a to na dGéet prenajimatefa uvedeny v zahlavi tejlo zmluvy, variabilny svmbol:
2012-15, Vivska zalohovej platby ako aj spésob zictovania zalohovych platieb je uvedeny
» rrione & L. kiord je neoddelitelnou si¢astou tejto zmluvy. Rozpis mesaénych zdlohovych
».atizh 7a sluzby spojené s ngjmom predmetu n&jmu na pristusny kalendéarny rok je uvedeny
» pritoke &2 tejto zmluvy. Mesagné zalohové platby za stuzby spojené s ndgjmom predmetu
"ETMU sa povazuji za ubradené diiom ich pripisania na téet prenajimatel’a.

> Cethove zuttovanie zalohovych platieb za poskytnuté sluzby spojené s najmom predmetu
namu sa vikond raz roCne, ato do 30 dni po doruéeni vyuctovania od dodavatel'ov
jednotlivich médii. Vlehote do 15 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatefom
(fakwiry) je ndjomea povinny uhradit vzniknuty nedoplatok prenajimatelovi alebo
prenajimatel’ vrati vzniknuty preplatok ndjomcovi, ak sa zmluvné strany nedohodni inak.

4. Ak budi zriadené samostatné odberné miesta s osobitnym meranim spotreby jednotlivych
médii pre ndjomcu, tento bude uhradzat skutoni cenu spotrebovanych médii. V takom
pripade zmluvné strany dodatkom upravia vyiku arozpis zdlohovych platieb za shuzby
spojené s najmom predmetu najmu.

5. Prenajimatel’ je opravneny kedykolvek jednostranne zmenit zalohove platby za stuzby
spojené s ndjmom predmetu najmu, pokial budu zmeneng, doplnené alebo zruSené cenové
predpisy, podl'a ktorych boli tieto platby dohodnuté alebo pokial boli inak zmenené ceny za
tieto sluZby spojené s ngjmom predmetu najmu. '

6. Ak n&jomca—nevhradt-ptatbu podFa bodu 2, 3 a 5 tohto ¢lanku riadne (v stanovene] vyske
a vas), je povinny zaplatit’ tirok z omes$kania vo vyike podl'a ust. § 3 nariadenia V1ady SR ¢.
87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavajt niektoré ustanovenia Obcianskeho zdkonnika v plathom
zneni.

CLV
Podnijom

1. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo Jeho Cast’ do podndjmu alebo
vypozi¢ky dal$im (tretim) osobam a nesmie predmet ndjmu ani Ziadnym inym sposobom
zat'azit' bez predchadzajuceho pisomného suhlasy prenajimatela.

\G;AJ-J-‘L A



ClL V1
DalSie prava a povinnosti

1. Prenajimatel’ je povinny zabezpecit naiomeovi plny a nerudeny vvkon jeho prac
spojenych s ndgjmom  predmetu najmu. najmd zabezpe¢it riadne poskytovanie
stuZieb spojenych s ndjmom a odovzdat’ predmet najmu v stave spdsobilom na jeho riadne
uzivanie.

2. Néjomea podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze sa so stavom predmetu nijmu oboznamil
a tenfo preberd bez vyhrad a v stave zodpovedajiicom dohodnutému téelu ngjmu.

O fyzickom odovzdani a prevzati predmetu ndjmu ku diiu Gi¢innosti tejto zmluvy vyhotovia
zmluvné strany pisomny protokol.

3. Najomca je povinny uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na uel dohodnuty
v tejto zmluve, v silade s prevadzkovym reZimom, s ktorym ho prenajimate! oboznamil,
udrZiavat’ ho v stave, ktory zodpovedd povahe atgelu nijmu a po skondeni ngjmu ho
vratit’ v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomea nie je
povinny dat’ predmet ndjmu do pdvodného stavu, ak boli stavebné tpravy vykonané
s predchadzajicim  pisomnym sthiasom prenajimatela, pokial sa zmluvné strany
nedohodnt inak.

4. Opravy spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu je povinny vykonat najomca na
svoje ndklady.

> Stavebné Upravy je ndjomca oprdvneny na predmete ndjmu  vykondvaf len s

predehadzajucim pisomnym sihlasom prenajimatela a vilugne na svoje naklady,

Najomea mdze pozadovat’ od prenajimatela Ghradu ndkladov spojenych so  zmenou

predmetu najmu len vtedy, ak mu prenajimatel’ udelil predchadzajiici pisomny sthlas na

vykonanie t¥chto zmien a sifasne sa pisomne zaviazal (bud’ priamo v tomto sithlase
alebo osobitni'm pisomny prehlasenfm) na thradu tychto nakladov alebo ich &asti.

. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu najnu.

7. Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmif prenajimatelovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ urobit’ a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav.
V' opaénom pripade najomca zodpoveds za 3kodu, ktord vzaikla nesplnenim tejto
povinnosti.

8. V pripade vzniku havarie. resp. jej hrozby je n4jomca povinny okamzite
umoZnit’ prenajimatelovi  pristup k zariadeniam  /rozvodom plynu,, elektrickej
energie, vody a pod./, nachadzajucim sa v predmete ndjmu.

9. Néjomea je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oboznamit’ prenajimatelovi zmenu
ddajom tykajicich sa jeho podnikatel'ského alebo iného opravnenia, na ziklade ktorého
vykonava ¢innost,, pre udely ktorej uziva predmet ngjmu podla tejto zmluvy.

10. Za ucelom kontroly dodrziavania zmluvnych podmienok je ndjomea povinny
na poziadanie prenajimatela umoznit’ vstup urenym zamestnancom prenajimatefa do
prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu.

11. Ndjomea na svoje naklady zodpoved4d v plnom rozsahu za bezpeénost technickych
zariadeni, protipoZiarmu ochranu prenajatych priestorov tvoriacich predmet najmu, za
BOZP a zaviizuje sa vykonat vietky potrebné opatrenia na zabrénenie vzniku poziaru,
resp. ingj havarie v priestoroch tvoriacich predmet néjmu, ako aj v budove uvedengj v &l. I,
ods. 1 tejto zrnlavy.

12. Ngjomca je povinny udrziavat predmet nijmu v sulade so vseobecne
z4viiznymi hygienickymi predpismi /dezinfekeia a iné/.
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14.

15.

16.

17.

- Za $kodu spdsobenu na predmete —:imi oz na ‘cho zariadeniach zodpoveda v plnom

rozsahu ndjomca. Najomea sa zaviziie rzhradit tkodu na predmete najmu, ktora
vznikne nad rdmec obvyklého oporreheniz,

Ngjomca sa zavazuje na svoje naklads zabezpecit odvoz a likvidéciu nebezpeéného
odpadu, ktory vznika pri jeho ¢innosii.

Ngjomca je povinny postupovat podia zak. ¢ 42/1994 Z. 2. o civilnej ochrane
obyvatel'stva v zneni neskorich predpisov pedla ktorého zodpovedd za svojich
zemestnancov a osoby mu zverené do starostlivosti. V pripade evakuacie je povinny
postupovat’ v zmysle Vyhlagky MV & 75/1995 o zabezpefovani evakudcie v zneni
neskorsich predpisov. Victky informdcic, t, j. dnikové cesty pri poziaroch, varovné
signdly v pripade vieobecného ohrozenia si uvedend na vyveskach pri inikovom vychode
budovy.

Néjomea je povinny vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie  svojich
informaénych tabul na objekte, v ktorom sa predmet ngjmu nachadza.

Prenajimatel’ sa zavézuje, Z¢ pri kadej zmene mesaénych  platieb najomného alebo
thrady za sluZby spojené s ndjmom (podla &l IV. bod 5) vyhotovi vzdy novd
prilohu &. 2 (Splatkovy kalendar) a tito zadle najomcovi.

Cl. VII
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania ngjomcu s thradou mesaéného
ndgjomneho podla ¢I. I ods. 2 tejto zmiuvy alebo s Ghradou zalohovej platby za sluzby
spojené s najmom podla ¢l IV ods. 2, 3 a 5 tejto zmluvy, je prenajimatel’ oprdvneny
pozadovat’ od najomeu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke 0,08 % z dlznej sumy za kazdy
defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel’a na nahradu skody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméahat” bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvne] pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpedené zmluvnou pokutou. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezaniké ndjomcovi povinnost' platit’ trok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa
zmluvné strany nedohodnu inak.

CL Vil
Zaveretné ustanovenia

L. Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie 0 vyslovne upravené v tejto zmluve, sa riadia
zékonom ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor$ich
predpisov a ustanoveniami Obé&ianskeho zakonnika.

Tato zmluva je vyhotovend v piatich exemplaroch, z ktorych dva dostane prenajimatel’, dva

najomea a jeden bude zalozeny na ZSK v Ziline.



Tato zmluva nadobida platnost’ diom jej podrisy ohoma zmluvnymi stranami a U¢innost
prvym dilom doby najmu uvedenej v Cl. Il ads 1 ejto zmluvy za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom nz wehovom sidle prenajimatela.

4. Zmluvné strany vyhlasuju, ¥e zmluvu uzavreli slobodne. vasne a be omylu, nebola uzavreta
v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienck. zmluvu si precitali, jej obsahu porozumeli a na
znak sthlasu podpisujt.

L]

V Namestove dna 14. 12. 2011

V Namestove dia ... 47" /i’?v{ V Namestove diia ..... /5‘@"%7’/47
Za prenajimatel’a: Za nijomcu:
rzvaxa poliklinika Namestovo SANEA, sr.0.

1 NAMESTOVO = A, S0,
529 01 E Sihekna 186/24
02N0Y Namestovo
ro— %y =
Mgr. Daniela Fejova MUDr. Pete anak
. - J
riaditel’ka OP konatel’



Priloha ¢. 1
K Zmluve o nijme nebytovych priestorov & 2012/15

Néjomca: Prenajimatel:
SANEA, s.r.o. Oravskd Polikiinika Namestovo

1) PREDMET NAJMU A NAJOMNE.:

; l Prenajata
Cislo plocha v
Néazov budovy miestn. | nazov m?
rezostavana prev. budova 316 ambulancia 55,40
rozostavana prev. budova b chodha 30,76
Spolu 86,16
T
: | cena za Spolu za
4 edn: Ve rokv€
P.C. | Najomné za priestory |jedn. | mnoZstvo rocne
1 | Ngjomne | m2 | 8616 | m2 | 3043 | 259577

2) UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY SPOJENE S PREDMETOM NAJMU:

i cena za ZéIOh?V?

; . Spolu za | mesaéna

Sluzby poskytované v Jed".’ Ve rokv€ | dhradav

P.€. | ramci prengjmu jedn. imnoZstvo rocne ! €

1 |Dodavkazateploa TUY ' m2 86,16 17,90 1542,26 128,52
2 {Dodavka za el.energiu - KWh 810,00 0,18 203,80 16,98
3 |Dodavkavody astotné | m3 | 105.00 L 2,07 217,35 18,11
Spolu | 196341 | 163,62

Do polozky €. 2 - Dodavka el. energie je pripoéitana cena za osvetlenie chodieb - 40,- € roéne
Spbsob vypottu zalohovych platieb a ich roéného zGdtovania:

Cena zalohovych platieb je vypoditanda na zaklade skutoénych cien, ktoré boli
v predehadzajicont roku.

Dodévka za teplo a TUV je vypoitans podla prenajatych m*

Dodévka za el. energiu je vypo&itans na zaklade udanej spotreby vietkych el. spotrebidov
v ambulancii, za osvetlenie chodieb pripoéitany pausal — 40 - € kazdému najomnikovi

Dodévka za vodu 2 osoby x 18m® + 33/priemer pacientov/ x 2 m’ = 102 m°

3m’ pripo¢itané za upratovanie




Priloha & 2
K Zmluve o najme nebytovych priestorov & 2012/15

Nijomca: Prenajimatel’”:
SANEA, s.r.o. Oravska Poliklinika Namestovo

SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2012

Spoiu
cefkom
Zalohové za
platby za mesiac v
Den uhrady Ngjom sluzby €
5.1.2012 | 218,31 163,62 379,93
522012 | 216,31 163,62 379,93
5.3.2012 1 218,31 163,62 379,93
54.2012 | 216,31 163,62 379,93
5.6.2012 | 216,31 163,62 379,93
56.2012 | 216,31 163,62 379,93
| 5.7.2012 1 218,31 163,62 379,93
582012 | 216,31 163,62 379,93
5.8.2012: 216,31 163,62 379,93
. $.10.2012 | 216,31 163,62 379,93
5.11.2012 | 218,31 163,62 379,93
512.2012| 216,31 163,62 379,83 |
spolu 259577F 1963,41 4 559,19
halierové vyrovnanie : 216,31 € x 12 mes. = 2595 72 €
16362 €x 12 mes. = 196344 €
Spolu po zaokrihleni : 379,93 € x 12 mes. =4 559,16 €

Tento splatkovy kalendar prestiva platit’ doru€enim nového splatkového kalendsra n4jomeovi.



Preberaci, odovzdavaci protokol

t. Tento dokument je Preberacim protokolom o odovzdani a prevzati nebyvtovych
priestorov medzi
Odovzdavajuci Zilinsky samospravny kraj - v sprave Oravskej polikiiniky Namestovo

so sidlom : Namestovo, CK 62/30, 029 o1
zastipeny : Mgr. Danieloy Fejovou, riaditelkou OP
ICo : 00634875
DIC : 2020573434
IC DPH : SK2020573434
Bankové spojenie : Banka Dexia a.s. Slovensko
poboéka Namestovo
Cislo uétu . 4013308005/5600

/ dale] ien ‘odovzdavajici” v prislusnom gramatickom tvare/

a
Preberajici SANEA, s.r.0.
zastipena : MUDr. Petrom Strafidkom, konatefom
s0 sidiom : Slneéna 166/24
1ICO : 46 257 675
DIC :
Bankové spojenie : SLSP Namestovo
Cislo ti&tu : 0324607388/0900

/ dalejien "preberajuci” v prisiugnom gramatickom tvare/

2. Preberajici podpisom tohto protokolu potvrdzuje, e prebral od odovzdavajticeho
nebytové priestory Oravskej polikliniky Namestovo o celkovej vymere — 86,16 m?,
nachadzajice sa na 3. poschodi (rozostavana prevadzkovi budova, pare. ¢
KN-C 275/3), nachadzajucej savk. 4 Niamestovo, zapisanej na LV ¢. 818, na Sprave

- katastra NAmestove, ktord je v sprave spraveu Oravskej polikliniky Namestovo.

L]

TaktieZ prevzal kIice od pristupovych dveri a vietky veci a informécie potrebné k jeho
riadnemu uZivaniy,

...... G Creaveka notiklinika
b slOVD
528 01 RAMESTOVO

V Néamestove diia 14, 12, 2011

Odovzdavajtici: Mgr. Daniela Fejova
riaditelka OP

Preberajiici: SANEA, sr.o.

MUDr. Peter Strarigk
konatel’

V I



